Zalacznik
do Zarzadzenia Dyrektora ZGKiM
nr 48/X/2023 z dnia 17.10.2023 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow energii cieplnej zuzytej dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania
cieptej wody w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Police administrowanych przez

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach

I. Podstawy prawne

1.
2.
3.

6.

Statut Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach.
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne z pdzniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytko-
wej, warunkow wyboru metody rozliczenia kosztow zakupu ciepta oraz zakresu infor-
macji zawartych w indywidulanych rozliczeniach.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warun-
kow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z
2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami).

Polska Norma ,,PN EN 834 — Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestracji zuzycia
ciepta przez grzejniki — przyrzady zasilane energia elektryczng”.

Inne przepisy i dokumenty maja wptyw na zapisy niniejszego Regulaminu.

Il. Zakres regulaminu

1.

Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow energii cieplnej i podgrzania wody w
lokalach stanowigcych wtasnos¢ Gminy Police i lokalach wlasnosciowych: wyposa-
zonych w elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania lub lokalowe cieptomierze
jak réwniez zasady rozliczania wedtug powierzchni (lokale nieopomiarowane).

Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Policach, dalej ZGKIM bedacy
administratorem nieruchomosci zawiera umowe¢ z dostawcg energii oraz dokonuje
wszelkich innych czynnosci zwigzanych z rozliczeniem energii cieplnej i podgrzania
wody.

I11. Znaczenie poje¢ uzytych w Regulaminie

Ilekro¢ w Regulaminie uzywa si¢ nw. pojec¢ nalezy przez to rozumiec:

1.
2.

ZGKIM, Zarzadca — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach.

Nieruchomosé, Wezel — budynek lub kilka budynkéw, dla ktorych ze wzgledu na po-
siadanie wspolnego licznika ciepla mozna przeprowadzi¢ rozliczenie kosztow zuzycia
energii na ogrzewanie.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Lokal opomiarowany — lokal wyposazony w urzadzenia niezbedne do indywidulane-
go rozliczenia kosztow ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania tj. podzielniki kosz-
tow z grzejnikami wyposazonymi w zawory termostatyczne lub liczniki ciepta.

Uzytkownik lokalu — wlasciciel lokalu, najemca lub osoba / podmiot korzystajacy z
lokalu.

Licznik ciepla (cieplomierz) — przyrzad pomiarowy przeznaczony do pomiaru ilosci
przeptywajacej ilosci cieplnej (GJ).

Podzielnik kosztow — dwuczujnikowe elektroniczne urzadzenie wskaznikowe reje-
strujace w zaprogramowanych jednostkach przeliczeniowych ilo$¢ ciepta oddanego
przez grzejnik w mieszkaniu.

Dostawca ciepla — Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Policach Spotka Akcyjna.
Odbiorca ciepla — Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Policach.

Koszt zakupu energii cieplnej na cele c.0. — to suma wszystkich kosztow poniesio-
nych przez Odbiorce ciepta na zakup i przesyt energii cieplnej w danym okresie rozli-
czeniowym na potrzeby centralnego ogrzewania, w danym budynku lub wezle ciepl-
nym.

Oplata stala — to optata za moc zamowiong na dang nieruchomos¢ rozliczana zgodnie
z comiesiecznymi fakturami.

Oplata zmienna (ciepto pobrane (GJ)) — to koszt ciepta (wskazanego na liczniku w
wezle cieplnym) wykorzystanego w nieruchomosci na cele ogrzewania zgodnie z fak-
turami Dostawcy ciepta.

Oplata wg wskazan podzielnikow — optata wynikajaca ze zuzycia jednostek rozli-
czeniowych w lokalach (grzejniki opomiarowane).

Koszty wspolne — to koszty strat ciepta na instalacji, ogrzania czes$ci wspolnych 1 po-
mieszczen nieopomiarowanych (lazienki), a takze ciepta przenikajacego przez we-
wnetrzne przegrody budowlane.

Koszty ryczaltu — koszty za zuzyte ciepto w pomieszczeniach lub lokalach nieopo-
miarowanych.

Oplata odszkodowawcza — to oplata naliczana przy rozliczaniu kosztow centralnego
ogrzewania w formie ryczattu réwnego Sredniemu kosztowi ogrzania 1 m2 budynku
razy powierzchnia tego pomieszczenia w przypadku nieudostepnienia lokalu do od-
czytu lub nieodczytania podzielnikow w zwigzku z ingerencja Uzytkownika lokalu.

Okres rozliczeniowy — okres okreslony datami, pomiedzy jednym i drugim rozlicze-
niem.

Sezon grzewczy — okres od rozpoczgcia dostaw ciepla na cele centralnego ogrzewania
do czasu zakonczenia dostaw ciepla.

Zaliczka — kwota jaka ponosza uzytkownicy lokali na poczet centralnego ogrzewania,
podlegajaca rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
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19.

20.
21.

22.

23.

24.

Nadplata / doplata — to roznica pomiedzy rzeczywistym kosztem zakupu energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania naliczonym uzytkownikowi lokalu, a
suma zaliczek obowigzujaca w danym okresie rozliczeniowym.

Powierzchnia ogrzewania — to suma powierzchni ogrzewanej lokali.

Grzejnik opomiarowany — grzejnik wyposazony w podzielnik kosztow oraz zawor
termostatyczny.

Instalacje nieopomiarowane — grzejniki niewyposazone w podzielniki kosztow
ogrzewania wystepujace w lokalach (grzejniki i piony tazienkowe oraz piony grzew-
cze) oraz grzejniki na klatkach schodowych, korytarzach, pralniach, suszarniach lub
innych pomieszczeniach o wspolnym przeznaczeniu).

Wspoltcezynniki grzejnikowy (oceny) UF — parametr uzalezniony od mocy grzejnika
(z ktorej to wielkosci wynika wspotczynnik Kq) oraz od typu grzejnika (okreslony
wspolczynnikiem Kc), jest iloczynem tych wspolczynnikow. Typ grzejnika ustalany
jest na podstawie wykonywanej podczas odczytu inwentaryzacji (pozwala okresli¢ je-
go moc) oraz danych katalogowych producenta. Wspotczynnik Kc podawany jest
przez producenta podzielnikodw kosztow.

Wspoélczynniki wyrownawczy (lokalowy) Rm,i — okresla zwigkszenie straty ciepta
wynikajace z niekorzystnego potozenia mieszkania w bryle budynku, w stosunku do
mieszkania najkorzystniej polozonego. Mieszkanie najkorzystniej polozone (najcie-
plejsze) ma wspdtczynnik = 1,0000 a pozostate sg odpowiednio nizsze. Wspdtczynnik
lokalowy dla lokali uzytkowych wynosi 1,0000.

IV.Postanowienia ogélne

1.

Odczyty licznikéw gtownych w weztach cieplnych dokonuje raz w miesigcu dostawca
ciepta.

Przyjmuje si¢ okres rozliczeniowy od 01 wrzesnia do 31 sierpnia.

Odczyty podzielnikow kosztow oraz licznikdw ciepta nastepuja po zakonczeniu okre-
su rozliczeniowego.

Odczyty urzadzen pomiarowych odbywajace si¢ droga radiowa nie wymagajg powia-
domienia pisemnego uzytkownikow. Odczyty urzadzen pomiarowych optycznie wy-
magaja powiadomienia uzytkownikow lokali w terminie nie krotszym niz 5 dni przed
planowang datg odczytu.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia pomiarowego, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest powiadomi¢ o tym fakcie Zarzadcg w terminie do 7 dni.

Jezeli w danym lokalu nastgpuje zmiana jego uzytkownika, to wowczas na wniosek
uzytkownika opuszczajacego lokal, dokonuje si¢ odczytu posredniego urzadzen po-
miarowych. Odczyt ten jest podstawa do odrebnego rozliczenia zarowno uzytkownika
opuszczajacego lokal jak i przejmujgcego lokal. Potwierdzeniem odczytu jak i wska-
zan urzadzen pomiarowych jest w przypadku lokali komunalnych protokét zdawcezo-
odbiorczy przygotowany przez shuzby techniczne ZGKIM natomiast w przypadku lo-
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

17.

kali wlasnosciowych o$wiadczenie wlasciciela lokalu. W przypadku braku odczytu
posredniego rozliczenie dokonuje si¢ proporcjonalnie do okresu zajmowania lokalu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu dokonania kon-
troli lub wymiany urzadzen pomiarowych.

W przypadku zmiany grzejnika (wymagane uzgodnienia z ZGKIM) , uzytkownik lo-
kalu zobowigzany jest w okresie nie dtuzszym niz dwa tygodnie od zmiany zgtosi¢ do
Zarzadcy konieczno$¢ przemontowania podzielnika na nowy grzejnik.

Przemontowanie podzielnikow kosztoéw w wyniku zmian, o ktérych mowa w pkt 8 ni-
niejszego rozdziatu odbywa si¢ wylgcznie w okresie pomigdzy sezonami grzewczymi
na koszt uzytkownika lokalu.

Koszt dostawy energii cieplnej rozlicza si¢, pomigdzy dostawcag a odbiorcg na zasa-
dach okre§lonych w umowie migdzy stronami.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania wykonywane jest jeden raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Podstawa podziatu kosztéw sa wskazania licznikow energii cieplnej zainstalowanych
w wezle centralnego ogrzewania.

Koszt zuzytej energii cieplnej obcigza uzytkownika lokalu.

Koszty ustalane beda oddzielnie za optaty stale (moc zamdwiona i oplata stala za
przesyt) oraz oplaty zmienne (za zuzyte ciepto i optaty zmienne za przesyt).

Koszty zwigzane z obslugg systemu pomiarowo-rozliczeniowego tj. odczyty i rozli-
czenia obcigzaja uzytkownikow lokali proporcjonalnie do ilo$ci zamontowanych
urzadzen pomiarowych i sg rozliczane razem z centralnym ogrzewaniem.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego zaréwno
nowy jak i stary uzytkownik lokalu obcigzani sg za czynnosci rozliczeniowe.

Rozliczen dokonuje si¢ na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych.

V. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania wedlug
podzielnikow

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny
I minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu, uzywajac nastepujacej metody:

1.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta — to koszt zalezny od zuzycia w lokalu
wprzeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w  budynku
wielolokalowym. Wyliczeniu ceny 1 GJ [w zl/GJ] dla calej nieruchomosci (wezla)
poprzez podzielenie sumy kosztow zmiennych zakupu ciepla dla calej nieruchomosci
przez sum¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania przez cala
nieruchomos¢ (wezet).

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta — to koszt zalezny od zuzycia w lokalu
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku wielolokalowym.
Wylicza si¢ go jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w
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nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe, przy zerowych wskazaniach
na podzielnikach. Aby wyliczy¢ minimalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokalu nale-
zy zsumowac wszystkie koszty zmienne zakupu ciepta przypadajace na dany lokal [zt]
(przy zalozeniu ze zuzycie odnotowane na podzielnikach jest rowne zero) i podzieli¢
przez powierzchnie lokalu [m?].

3. Do rozliczenia kosztow zuzycia energii cieplnej wedtug wskazan podzielnikéw kosz-
tow ogrzewania dla danej nieruchomosci przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozliczenia
kosztow catkowitych ogrzewania nieruchomosci:

a. Koszty stale — koszt oplaty stalej za moc zamdéwiong rozliczany jest
proporcjonalnie  do  lacznej powierzchni  lokali  opomiarowanych i
nicopomiarowanych w ramach jednej nieruchomogcei [z/m?].

b. Koszty zmienne — koszt optaty zmiennej dzielony jest proporcjonalnie na
nastgpujace sktadniki:
- 60% za ogrzewanie cz¢$ci wspoOlnych 1 instalacji nieopomiarowanych naliczane
wg m? powierzchni ogrzewanej lokalu [z/m?].

- 40% wg wskazan podzielnikéw kosztow [zl/jr].

4. Rozliczenie energii cieplnej wedlug wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
uwzglednia wspotczynniki korygujace: lokalowe i grzejnikowe.

5. ZGKIM na podstawie wstepnych rozliczen oraz analizy kosztow w uzasadnionych
przypadkach moze skorygowa¢ wysokos$¢ podziatu kosztéw stalych i zmiennych.

V1. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania we-
dlug licznikow ciepla.

1. Do rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej wedlug wskazan licznikow ciepta dla
danej nieruchomos$ci przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozliczenia kosztow catkowi-
tych ogrzewania nieruchomosci:

a) Koszty state wynikajace z zamowionej mocy cieplnej i przesytu wlasnego mocy
cieplnej rozliczane sa proporcjonalnie do tacznej powierzchni lokali opomiarowa-
nych i nieopomiarowanych w ramach jednej nieruchomo$¢ (zt/m2)

b) Koszty zmienne dzielone sg proporcjonalnie na:
- koszt staty rozliczany wg powierzchni lokali stanowigcy roznice migdzy sumag
kosztow zmiennych wynikajacych z wykorzystanej energii cieplnej na liczniku
ciepta a sumg kosztéw wg indywidulanych licznikow ciepta, skorygowanych o

wspotczynniki lokale (zt/m?2)

- koszt zmienny rozliczany wg wskazan z indywidulanych licznikéw ciepla, sta-
nowigcy sume¢ wskazan licznikow ciepta skorygowane przez wspotczynniki loka-
lowe i pomnozone przez $rednig cen¢ 1 GJ (zV/GJ)

2. Do rozliczenia ciepta stosuje si¢ jednostkowy koszt zmienny, ktory stanowi $rednig
cene 1 GJ w okresie rozliczeniowym.
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3.

Rozliczenie energii cieplnej wedtug wskazan licznikoéw ciepta uwzglednia wspotczyn-
niki lokalowe.

W przypadku braku mozliwos$ci wykonania rozliczenia w oparciu o odczyt licznika
ciepla bez winy uzytkownika lokalu lub uszkodzenia urzadzenia pomiarowego po-
wstatego bez winy uzytkownika lokalu do rozliczenia przyjety zostanie Sredni odczyt
z nieruchomosci.

W przypadku uszkodzenia cieptomierza z winy uzytkownika lokalu, nieudostepnienia
przez uzytkownika lokalu do odczytu cieptomierza albo uzytkownik lokalu dokona in-
gerencji w urzadzenia w celu zafalszowania ich pomiaréw lub wskazan do rozliczenia
centralnego ogrzewania w okresie rozliczeniowym przyjmuje si¢ iloczyn $redniej war-
tosci kosztow ogrzewania m2 powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni
lokalu uzytkowanego.

VII. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania w przy-

VIII.

1.

padku braku urzadzen pomiarowych

Do rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej w przypadku braku urzadzen pomiaro-
wych dla danej nieruchomosci przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozliczenia kosztow:

Suma kosztow catkowitych na potrzeby centralnego ogrzewania (statych i zmiennych)
podzielona przez taczng powierzchni¢ lokali (zt/m?2).

W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ rozliczenie wg powierzchni.
W takim przypadku zasady rozliczenia kosztow ciepta ustalane sg w obustronnych zapi-
sach umow miedzy stronami (uzytkownik a ZGKiM).

Postanowienia koncowe

Koszty wykonania uslug serwisowych: wymiana uszkodzonego podzielnika z winy
uzytkownika lokalu, odczytu urzadzenia pomiarowego po terminie itd. ponosi uzyt-
kownik lokalu.

Zarzadca zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli stanu technicznego i plomb na
urzadzeniach pomiarowych.

Optaty za dostawe ciepta na cele centralnego ogrzewania sg dla poszczegolnych lokali
ustalane zaliczkowo z uwzglednieniem prognozowanych cen ciepta, zapotrzebowania
budynku na ciepto oraz prognozy zuzycia ciepta w lokalu.

Wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania mogg ulega¢ zmia-
nie na skutek wprowadzenia przez dostawce nowej taryfy lub odnotowania wyzszego
niz prognozowany poziom zuzycia ciepta lub innych okolicznosci majacych wptyw na
wysokos¢ kosztow. Decyzj¢ o zmianie zaliczek podejmuje ZGKiM. Uzytkownicy lo-
kali zostang powiadomieni o nowych naliczeniach.

Zaliczki sa pobierane w cyklach miesigcznych przez 12 miesigcy okresu rozliczenio-
wego.

Jezeli, w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu, koszty sa nizsze niz naliczone za-
liczki, nadptata zostanie zaliczona na poczet biezacych 1 przysztych optat.
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7.

10.
11.

12.

13.

14.

Jezeli, w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu, koszty sa wyzsze niz naliczone
zaliczki, niedoptata powinna zosta¢ wptacona na rachunek ZGKiM w ciggu 14 dni od
otrzymania rozliczenia.

Koszty rozliczenia energii cieplnej wraz z podatkiem VAT obcigzaja uzytkownikow
lokali.

Odczyty urzadzen pomiarowych i rozliczenia wykonuje podmiot zewng¢trzny na pod-
stawie umowy zawartej z ZGKIM.

Indywidulane rozliczenia zawierajg dane zgodnic z obowigzujgcymi przepisami.

ZGKIM przekazuje indywidulane rozliczenia do uzytkownikéw lokalu w terminie 1
(jednego) miesigca od otrzymania tych rozliczen przez ZGKIM.

Ewentualne reklamacje ztozone na pismie wraz z kopig rozliczenia rozpatrywane beda
w terminie do 31 grudnia roku, w ktérym zakonczy? si¢ okres rozliczeniowy.

Reklamacje dotyczace indywidulanego rozliczenia kosztow ciepta na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania nalezy kierowa¢ w formie pisemnej do ZGKIM — Police ulica
Bankowa 18, 72-010 Police w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

Ztozenie reklamacji nie upowaznia uzytkownika lokalu do wstrzymania si¢ z oplata-
mi.

IX. Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej na cele podgrzania wody uzytkowej

1.
2.
3.

Koszty wody zuzytej jako ciepta woda rozlicza si¢ w optatach wraz z woda zimna.
Koszty podgrzania wody uzytkowej ustala si¢ w oparciu o faktury dostawcy ciepta.

Koszt podgrzania 1 m® wody uzytkowej ustalany jest na podstawie kosztow rzeczywi-
stych okreslonych w oparciu o moc zamowiong dla danego budynku oraz z uwzgled-
nieniem faktycznego zuzycia energii cieplnej na potrzeby cieptej wody ustalonego na
podstawie miesiecy letnich.

Na pokrycie kosztow podgrzania wody uzytkowej najemcy lokali mieszkalnych wno-
szg comiesieczng zaliczke, ktora jest iloczynem $redniej dla danego lokalu ilosci zuzy-
tej cieptej wody na osobg z poprzedniego okresu rozliczeniowego, liczby osob za-
mieszkatych w lokalu i stawki podgrzania 1 m® wody.

Koncowy koszt podgrzania wody uzytkowej dla celéw cieptej] wody uzytkowej do-
starczanej dla danego lokalu ustala si¢ mnozac ilo$¢ ciepleg wody uzytkowej okreslo-
nej dla lokalu za dany okres przez stawke podgrzania 1 m® zimnej wody, a nast¢pnie
koryguje o wniesione zaliczki.

Catkowity koszt cieptej wody uzytkowej stanowi suma kosztéw zimnej wody uzytko-
wej wraz ze $ciekami (wedlug obowigzujacych stawek od dostawcy) i kosztami pod-
grzania wody uzytkowej (zimna woda + §cieki + koszt podgrzania wody).
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